W45 Gminy Starcza
4%--51 Starcza
ul. Guinna 4

Zarzadzenie Nr 118
Woéjta Gminy Starcza
z dnia 17 listopada 2025r.

w sprawie przeprowadzenia konsultacji projektu uchwaly w sprawie przyjecia
sWielolethiego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy
Starcza na lata 2026-2030"”

Na podstawie art. 30 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990r.0 samorzadzie gminnym
(Dz. U. z 2025 r., poz. 11563) oraz w oparciu 0 Uchwate Nr 181.XXVI1.2018 Rady Gminy
Starcza z dnia 19 czerwca 2018r. w sprawie okres$lenia zasad i trybu przeprowadzenia
konsultacji spotecznych z mieszkaricami Gminy Starcza

zarzadzam, co nastepuje:
§1
1. Przeprowadzi¢ konsultacje spoteczne, przedmiotem ktoérych jest projekt uchwaly
zmieniajgcej uchwate w sprawie okreslenia przystankéw komunikacyjnych na terenie
Gminy Starcza oraz warunkéw i zasad korzystania z tych przystankéw
2. Konsultacje przeprowadzi¢ w dniu 24 listopada 2025r. do godz. 14:00.
3. Podmiotami uprawnionymi do udziatu w konsultacjach sg mieszkaricy Gminy Starcza.
4. Wszelkie uwagi i opinie do projektu uchwaty mozna zgtaszaé pisemnie:
a) bezposrednio na biuro podawcze w Urzedzie Gminy w Starczy
b) pocztg elektroniczng na adres: sekretariat@gmina-starcza.pl
c) pocztg tradycyjng na adres: Urzad Gminy w Starczy, ul. Gminna 4, 42-261 Starcza
(decyduje data wptywu do urzedu).
5. Za przyjmowanie uwag i opinii odpowiada Sekretarz Gminy.
6. Informacja o wynikach konsuitacji zostanie zamieszczona na stronie BIP Urzedu
Gminy Starcza, na stronie internetowej Urzedu Gminy Starcza, na tablicy ogtoszen
w Urzedzie Gminy w Starczy oraz przedstawiona Radzie Gminy Starcza.
§2
Wykonanie Zarzadzenia powierza sie Sekretarzowi Gminy Starcza.
§3

Zarzgdzenie wchodzi w zycie z dniem podpisania.




UCHWALANR ....... 2025
RADY GMINY STARCZA
Z dnia .... listopada 2025 r.

w sprawie przyjecia ,,Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym
zasobem gminy Starcza na lata 2026-2030”

Na podstawie art.18 ust.2, pkt. 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2025 r., poz. 1153) oraz art. 21 ust. 1 pkt 1 i ust. 2 ustawy z dnia 21
czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i 0 zmianie
Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2023r. poz. 725)

Rada Gminy Starcza
uchwala, co nastepuje:

§ 1. Uchwala sie wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy
na lata 2026 - 2030, stanowigcy zatgcznik do niniejszej uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaty powierza sie Wojtowi Gminy.

§ 3. Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Slaskiego i
wchodzi w zycie z dniem 1 stycznia 2026 roku.




Zatgcznik do uchwaty Nr .....2020
Rady Gminy Starcza
z dnia .... listopada 2025 .

Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Starcza zostat

opracowany stosownie do postanowieni art. 21 ustawy z dnia 21 czerwca 2001r. o

ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu
cywilnego (Dz. U. z 2023r. poz. 725).

Rozdziat 1.

POSTANOWIENIA OGOLNE

Przyjmuije sie wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy na

lata 2026-2030, okreslany w dalszej czesci jako Program. W miare zaistniatej potrzeby

program bedzie podlegat aktualizaciji.

Program swoim zakresem obejmuje:

1.

prognoze dotyczaca wielkosci oraz stanu technicznego zasobu
mieszkaniowego gminy w poszczegbinych latach,

analize potrzeb oraz plan remontéw i modemizacii wynikajacy ze stanu
technicznego budynkéw i lokali, z podziatem na kolejne lata,

planowana sprzedaz lokali w kolejnych latach,

4. zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszuj,

spos6b i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w skiad
mieszkaniowego zasobu gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie
zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy w kolejnych latach,

#rodta finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach,

wysoko$é kosztdow w kolejnych latach, z podziatem na koszty biezgcej
eksploatacji, koszty remontow oraz koszty modernizacji lokali i budynkéw
wchodzacych w skiad mieszkaniowego zasobu gminy, a takze koszty
inwestycyjne,

opis innych dziatai majgcych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje
gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy.



Rozdziat 2.

PROGNOZA DOTYCZACA WIELKOSCI ORAZ STANU TECHNICZNEGO ZASOBU
MIESZKANIOWEGO GMINY W POSZCZEGOLNYCH LATACH

W zasobach mieszkaniowych Gminy Starcza znajduje sie 7 mieszkan zlokalizowanych
w 3 budynkach: 4 mieszkania znajdujg sie w budynku przy ul. Szkolnej 46 w Starczy,
2 mieszkania w budynku przy ul. Zdrowej 3 we Wlasnej i 1 mieszkanie w budynku przy
ul. Szkoinej 103 w Starczy.

Aktualny stan zasobéw mieszkaniowych.

Powierzchnia
. Liczba
Lp. | Miejscowosé Adres okali uzytkowa Rok budowy
okali
ogdtem

Starcza Ul Szkolna 46 |4 180 1980

Wlasna Ul. Zdrowa 3 2 111,90 1977

Starcza Ul. Szkolna 103 | 1 45 1966

Stan techniczny zasobéw mieszkaniowych w perspektywie 2026-2030 przedstawia
sie nastepujgco:

Stan techniczny budynku
2026 2027 2028 2029 2030
Starcza, ul. Szkolna 46 dobry | dobry | dobry | dobry | dobry
Wiasna. ul. Zdrowa 3 dobry | dobry | dobry | dobry | dobry
3. Starcza, ul. Szkoina 103 dobry | dobry | dobry | dobry | dobry

Lp. Lokalizacja

Gmina nie planuje zwiekszenia zasobu mieszkaniowego.

Stan techniczny budynkéw bedacych czescig zasobu mieszkaniowego jest dobry. W
budynkach tych przeprowadzono termomodernizacje. Lokale mieszkalne s w dobrym
stanie technicznym i nie wymagajg remontéw kapitalnych. Moze zachodzi¢
koniecznos¢ jedynie remontow biezgcych.



Rozdziat 3.
ANALIZA POTRZEB ORAZ PLAN REMONTOW | MODERNIZACJI WYNIKAJACY
ZE STANU TECHNICZNEGO BUDYNKOW | LOKALI Z PODZIALEM NA KOLEJNE
LATA

W zaleznosci od potrzeb finansowych Gminy w kazdym roku budzetowym nalezy
przewidzieé $rodki finansowe na remont gminnego zasobu mieszkaniowego.

Pozwoli to w okresie objetym programem gospodarowania na realizacje biezacych
napraw i konserwacji. Podstawowym zrédtem finansowania i biezgcego utrzymania
zasobdw mieszkaniowych sg wpltywy z czynszu najmu lokali mieszkaniowych. Jednym
z podstawowych zatozen w zakresie gospodarki mieszkaniowej powinno byé
ksztattowanie stawek czynszu za lokale w takiej wysokosci, aby uzyskane wptywy
wystarczyly na pokrycie wydatkéw w zakresie eksploatacji, konserwacji czy utrzymania
zasobu w stanie niepogorszonym.

Analiza potrzeb mieszkaniowych

Podstawowym celem wiadz gminy jest dgzenie do zapewnienia mieszkaricom
odpowiednich warunkéw socjalno-bytowych, zgodnych z obowigzujacymi standardami
poprzez:

1. tworzenie dogodnych warunkéw umozliwiajacych zaspokojenie potrzeb
mieszkaniowych jak najwiekszej czesci wspoinoty samorzadowe;.

2. podejmowanie dziatan majacych na celu utrzymania gminnego zasobu
mieszkaniowego w stanie co najmniej nie pogorszonym oraz w uzasadnionych
sytuacjach inwestowanie w modernizacje zasobu.

Analiza potrzeb remontowych

Lokale mieszkaniowe sg w dobrym stanie technicznym nie wymagajg remontéw
kapitalnych.

Plan remontéw nieruchomosci gminnych

o Zakres planowanych remontéw
Lp. Lokalizacja
2026 2027 2028 2029 2030
biezgce | biezace | biezace | biezace | biezace
1. | Starcza, ul. Szkoina 46
naprawy | naprawy | naprawy | naprawy | naprawy




biezgce | biezace | biezgce | biezace | biezace
2. Wiasna. ul. Zdrowa 3

naprawy | naprawy | naprawy | naprawy | haprawy
3 Starcza, ul. Szkolna biezace | biezace | biezace | biezace | biezgce
' 103 naprawy | haprawy | naprawy | naprawy | naprawy

Gmina nie planuje remontéw w latach 2026-2030 w wynajetych lokalach, jedynie
niezbedne biezgce naprawy.

Rozdziat 4.
PLANOWANA SPRZEDAZ LOKALI W KOLEJNYCH LATACH

Ze wzgledu na ograniczony zas6b mieszkaniowy gmina nie planuje sprzedazy lokali

mieszkalnych w kolejnych latach.
Rozdziat 5.

ZASADY POLITYKI CZYNSZOWEJ ORAZ WARUNKI OBNIZANIA CZYNSZU

1. Wéjt Gminy ustala stawke bazowa czynszu za 1 m? powierzchni uzytkowej lokalu

raz w roku w | kwartale kazdego roku na podstawie Zarzadzenia.

2. Najemcy lokali optacajg czynsz najmu, ustalony wediug stawki podstawowej za 1 m?
powierzchni uzytkowej lokali z uwzglednieniem czynnikow podwyzszajacych lub
obnizajgcych wartos¢ uzytkowsg lokali.

3. Najemca oprocz czynszu obowigzany jest do uiszczenia optat niezaleznych od
wiasciciela zwigzanych z eksploatacja mieszkania tj. za dostawe do lokalu wody,
energii elektrycznej, gazu, wywozu $mieci, itp.

4. Ustala sie nastepujace czynniki podwyzszajgce lub obnizajace stawke bazowg
czynszu za lokale stanowigce mieszkaniowy zas6b Gminy Starcza wedtug ponizsze;

tabeli:

Czynnik podwyzszajacy stawke czynszu Warto$¢ podwyzszenia
wyposazenie w instalacje co +10%
wyposazenie w instalacje wodociagowg +10%
stan techniczny budynku dobry lub zadowalajgcy +10%
potozenie lokalu w budynku — parter lub | pietro +10%




korzystne pofozenie budynku w odlegto$ci do 500m +10%
od przystanku

Czynnik obnizajgcy stawke czynszu Warto$¢ obnizenia

brak wyposazenia w instalacje co -10%

brak wyposazenia wyposazenie w instalacje

wodociagowg _ -10%

stan techniczny budynku zty -10%
potozenie lokalu w budynku ~ suterena lub poddasze -10%
niekorzystne pofozenie budynku w odlegto$ci powyzej 10%

500m od przystanku

5. Termin oraz sposéb zapfaty czynszu okresla umowa najmu.

Rozdziat 6.

SPOSOB | ZASADY ZARZADZANIA LOKALAMI | BUDYNKAMI WCHODZACYMI
W SKLAD MIESZKANIOWEGO ZASOBU GMINY ORAZ PRZEWIDYWANE
ZMIANY W ZAKRESIE ZARZADZANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM GMINY W
KOLEJNYCH LATACH

Lokalami mieszkaniowymi stanowigcymi zaséb mieszkaniowy gminy zarzadza Wojt
Gminy.

W kolejnych latach nie przewiduje sie radykalnych zmian w sposobie zarzgdzania
lokalami i budynkami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy.

Rozdziat 7.
ZRODLO FINANSOWANIA GOSPODARKI MIESZKANIOWEJ w kolejnych latach

Zrédtem finansowania gospodarki mieszkaniowej sa dochody z czynszéw za lokale
mieszkaniowe. Wydatki na biezgcg eksploatacje, koszty remontéw oraz koszty
modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy
beda corocznie okreslone w uchwale budzetowej gminy.

Rozdziat 8.



WYSOKOSC KOSZTOW W KOLEJNYCH LATACH, Z PODZIALEM NA KOSZTY
BIEZACEJ EKSPLOATACJI, KOSZTY REMONTOW ORAZ KOSZTY
MODERNIZACJI LOKALI | BUDYNKOW WCHODZACYCH W SKLAD

MIESZKANIOWEGO ZASOBU GMINY

1. Srodki finansowe pochodzace z czynszu za lokale mieszkaniowe, co roku powinny
byé w miare potrzeb przeznaczone na biezace utrzymanie, remonty, modernizacje
lokali bedacych w mieszkaniowym zasobie gminy oraz na wszystkie przeglady

techniczne zgodnie z obowigzujgcymi przepisami.

2. Prognozowanie wysokoéci wydatkéw na gospodarowanie mieszkaniowym zasobem
Gminy w poszczegoinych latach przedstawia ponizsza tabela:

Okres Koszty biezgcej eksploatacji w zt Koszty remontéw w 2zt
realizacji

2026 13 000 5 000

2027 13 000 5000

2028 13 000 5 000

2029 13 000 5 000

2030 13 000 5 000

3. Niezaleznie od powyzszego planu, jesli powstang sytuacje nadzwyczajne jak:
awarie, kleski zywiotowe itp. decyzje o wydzieleniu $rodkow z planowanego budzetu
na naprawy w w/w sytuacjach podejmuje Wéjt Gminy w ramach obowigzujgcego
planu. Wiw koszty sg nieprzewidywaine i nie dajg sie uja¢ w niniejszym planie.

Rozdziat 9.

OPIS INNYCH DZIALAN MAJACYCH NA CELU POPRAWE WYKORZYSTANIA |
RACJONALIZACJE GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM GMINY

1. Dziatania zmierzajgce do poprawy wykorzystania i racjonalizacji gospodarowania

mieszkaniowym zasobem gminy to w szczegdlnosci:
1) staty monitoring stanu technicznego budynkoéw,
2) niezbedne remonty,

3) biezaca windykacja naleznosci czynszowych,



4) wspieranie najemcow w zakresie wykonywania ulepszen w lokalu, majacych na celu
podniesienie standardu technicznego lokalu,

Przedstawiony powyzej ,Program gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy
Starcza na lata 2026- 2030” pozwala w spos6b racjonainy gospodarowaé gminnym

zasobem, mieszkaniowym na etapie planowania, finansowania i zarzadzania.



Formularz konsultacji:

1. Zglaszane uwagi

Uchwata w sprawie:

Tre$¢ uwagi:

Uzasadnienie uwagi:

2. Informacje o zglaszajgcym:
Imig i NAZWISKO:I. ...iviiiiiit it e
Adresi......ooooviiiiiinnnnns e e e eaeas .

Tel./adres e-mail:......... o erenaeeaan e, e eeennaens eeeree ferereeranan

POAPIS: ..o e

Informacja dotyczgca przetwarzania danych osobowych
Zgodnie z art. 13 ust. 1 i ust. 2 ogblnego rozporzadzenia UE o ochronie danych osobowych nr 2016/679 (zwanym dalej ,,RODO”) informujemy, iz:
1. Administratorem Pani/Pana danych osobowych jest Wojt Gminy Starcza z siedzibg przy ul. Gminnej 4, 42-261 Starcza,

2. Zostata wyznaczona osoba do kontaktu w sprawie przetwarzania danych osobowych - Inspektor Ochrony Danych, adres email: iod starc/aidwp.pl, tel. 34 3140
334

. Celem przetwarzania Pani/Pana danych osobowych jest realizacja obowigzkéow lezacych po stronie Gminy, dotyczycych przeprowadzenia konsultacji spotecznych
z mieszkaficami

. Podstaws prawng przetwarzania danych osobowych w tym celu, jest: art. 6 ust. 1 lit. ¢ RODO, ustawa z dnia 8 marca 1990 r. samorzadzie gminnym —
(Dz.U.2019.506 ), uchwala Nr 181. XX VIL. 2018 Rady Gminy Starcza z dnia 19 czerwca 2018r.w sprawic okreslenia zasad i trybu przeprowadzania konsultaciji
spotecznych z mieszkancami Gminy Starcza,

- Odbiorcami Pani/Pana danych osobowych bgda podmioty upowaznione na podstawie przepisow prawa.

. Pani/Pana dane osobowe beda przechowywane przez okres wynikajacy z przepiséw prawa (Rozporzadzenie Prezesa RM 2 18.01.2011 r. Dz.U. 201 Ir., Nr 14, poz.
67 ze zm.).

. Przysiuguje Pani/Panu prawo dostgpu do tredci swoich danych oraz prawo zadania ich sprostowania, ograniczenia przetwarzania, wniesienia sprzeciwu wobec
przetwarzania oraz prawo whicsicnia skargi do Prezesa Urzedu Ochrony Danych Osobowych ul. Stawki 2, 00-193 Warszawa

. Podanie przez Panig/Pana danych osobowych jest warunkiem udzialu w konsultacjach spolecznych. Podanie danych jest obowigzkowe, a konsekwencig
niepodania danych osobowych bedzie niemoznoé¢ udziatu w konsultacjach spolecznych dotyczacych ww. dokumentu.

- Pani/Pana dane osobowe nie bedg przetwarzane w sposéb automatyczny, jak réwniez nie bgdg profilowane.

. Pani/Pana dane osobowe nie bedg przekazywane do panstw trzecich.




