Wéjt Gminy Starcza
42-261 Starcza

ul. Gminna 4 ZARZADZENIE Nr 85.2021
WOJTA GMINY STARCZA

z dnia 25 listopada 2021 roku

w sprawie przyjecia planu wykorzystania gminnego zasobu nieruchomosciami
Gminy Stareza na lata 2022-2024

Na podstawie art. 30 ust. 2 pkt 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym
(Dz.U.z2021r. poz. 1372 z podzn. zm.) oraz art. 25 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r.
o gospodarce nieruchomosciami ( Dz. U. z 2021 r. poz. 1899)

zarzadza si¢ co nastgpuje:

§1.

Przyjaé plan wykorzystania gminnego zasobu nieruchomos$ci Gminy Starcza na lata
2022 - 2024 stanowigcy zalgcznik do niniejszego zarzadzenia.

§2.

Zarzadzenie wehodzi w zycie z dniem 1 stycznia 2022 roku.




Zatgcznik do Zarzadzenia
Nr 85.2021 Woéjta Gminy Starcza
z dnia 25 listopada 2021 roku

PLAN WYKORZYSTANIA GMINNEGO ZASOBU NIERUCHOMOSCI GMINY
STARCZA NA LATA 2022-2024

Zgodnie z art. 24 ust. 1 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 roku o gospodarce
nieruchomos$ciami ( Dz. U. z 2021 r., poz. 1899) do gminnego zasobu nieruchomosci
nalezg nieruchomos$ci, ktore stanowig wiasno$é gminy i nie zostaly oddane
w uzytkowanie wieczyste oraz nieruchomosci bedgce przedmiotem uzytkowania
wieczystego gminy.

Gminnym Zasobem Nieruchomos$ci Gminy Starcza gospodaruje Wojt Gminy
Starcza, na podstawie art. 25 ust. 1 ustawy o gospodarce nieruchomosciami.

Plan wykorzystania gminnego zasobu nieruchomosci Gminy Starcza na lata

2022-2024 okresla gtowne kierunki zwigzane z gospodarowaniem mieniem

gminnym.

Plan Wykorzystania Gminnego Zasobu Nieruchomosci opracowuje sie na okres 3 lat

i ma on w szczego6lnosci zawierag:

1. Zestawienie powierzchni nieruchomosci zasobu oraz nieruchomosci Gminy
oddanych w uzytkowanie wieczyste.

2. Prognoze dotyczaca:

a) udostepnienia nieruchomosci zasobu oraz nabywania nieruchomosci do
Zasobu,

b) poziomu wydatkéw zwigzanych z udostepnieniem nieruchomosci zasobu
oraz nabywaniem nieruchomosci do zasobu,

c) poziom wplywow osiggnigtych z optat z tytutu uzytkowania wieczystego
nieruchomoéci oddanych w uzytkowanie wieczyste oraz z tytutu
udostepnienia w formie trwatego zarzadu,

d) aktualizacji optat z tytutu uzytkowania wieczystego nieruchomosci oddanych
w uzytkowanie wieczyste oraz optat z tytutu trwatego zarzadu nieruchomosci.

3. Program zagospodarowania nieruchomosciami zasobu.

Plan Wykorzystania Gminnego Zasobu Nieruchomosci Gminy Starcza na lata
12022-2024 okreéla jedynie gtéwne kierunki dziatarn zwigzanych z gospodarowaniem
gminnym zasobem nieruchomosci. W stosunku do kazdej nieruchomosci
rozstrzygnigcia o sposcbie i formie jej zagospodarowania bedg zapadaty
indywidualnie. Gminny zas6b nieruchomosci bedzie wykorzystywany zgodnie
z wigzacymi organ wykonawczy gminy ustaleniami, ktére beda wynikaty z uchwat
budzetowych podejmowanych na poszczegéine lata, przepisbw prawnych oraz
zgodnie z innymi uchwatami Rady Gminy Starcza podejmowanymi w sprawach
zwigzanych z gospodarowaniem nieruchomosciami dotyczacymi m.in. nabywania,
zbywania i obcigzenia nieruchomosci oraz ich wydzierzawiania na okres diuzszy niz
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. Zestawienie powierzchni gminnego zasobu nieruchomosci Gminy Starcza
oraz nieruchomosci oddanych w uzytkowanie wieczyste.

1. Na dzien sporzadzenia planu w zasobie Gminy Starcza, ktory podlegat
gospodarowaniu, znajdowaty sie nieruchomosci na tgczna powierzchnie
53,3355 ha.

2. Nieruchomosci przekazane w trwaty zarzad na rzecz:

1) Szkoly Podstawowej w Starczy - Starcza ul. Szkolna 44

(grunt zabudowany o pow.0,9828 ha),

2) Szkoly Podstawowej w Starczy - hala sportowa,

3) Gminnego Przedszkola w Starczy - Starcza ul. Szkolna 1 (grunt
zabudowany o powierzchni niezbednej do korzystania w granicach aktualnie
zajmowanych - wyznaczonych przez state ogrodzenie + lokale uzytkowe
usytuowane na | i ll pietrze budynku oraz kottownia),

4) Gminnego O$rodka Pomocy Spotecznej - lokal mieszczacy si¢ w budynku

Gminnego Przedszkola w Starczy - Starcza ul. Szkolna 1.
3. Nieruchomos$ci oddane w dzierzawe - 0,6577 ha.
4. Nieruchomosci przekazane w uzyczenie - 2,5026 ha.

. PROGNOZA

1. Prognoza dotyczaca udostepniania nieruchomosci zasobu oraz nabywania
nieruchomosci do zasobu

Nabywanie nieruchomosci na rzecz Gminy Starcza w latach 2022-2024 bedzie
nastepowato przez:

e nabywanie nieruchomos$ci, zamiane,

e komunalizacje mienia Skarbu Panstwa,

e inne czynnosci prawne (np. zasiedzenie, prawo pierwokupu, darowizna,

umowa nieodptatnego przekazania nieruchomosci).

Do gminnego zasobu nieruchomos$ci beda nabywane nieruchomosci stuzgce
realizacji zadan witasnych Gminy. W rozpatrywanym okresie nieruchomosci bedg
nabywane w ramach posiadanych $rodkéw finansowych, zaplanowanych
w budzecie na poszczegolne lata.

Dzierzawa i najem

Program gospodarowania nieruchomosciami gminnymi zasobu na lata 2021-2024
zaktada kontynuacje dotychczasowych umoéw dzierzawy, najmu i uzyczenia
zawartych na okresy wieloletnie. Gmina Starcza na dzien sporzadzenia planu ma
zawartych 10 umoéw dzierzawy, 6 umdw uzyczenia, 4 umowy najmu lokali
uzytkowych i 7 uméw najmu lokali mieszkalnych.

Zwiekszenie liczby zawartych umow dzierzawy zwiekszy dochody w budzecie Gminy.
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Zmiana moze nastapi¢ poprzez zawarcie nowych uméw w przypadku wygasniecia lub
w stosunku do nowo pozyskanych gruntéw. Gmina Starcza poszukuje dzierzawce
na nieruchomos¢ o powierzchni 3,5340 ha w miejscowosci tysiec, z przeznaczeniem
na ustugi komercyjne turystyki, sportu i rekreacji obejmujgce gastronomie,
hotelarstwo, odnowe biologiczna, domy pomocy spotecznej, parki rozrywki itp.
Dziatka jest uzbrojona w sie¢ wodociggowa, kanalizacje sanitarng. Dojazd do dziatki
jest droga asfaltowa.

Zbywanie nieruchomosci

Zbycie nieruchomosci gminnych odbywaé sie bedzie gtdwnie w drodze przetargéw
oraz wdrodze bezprzetargowej. Dla nieruchomosci, ktore sg lub mogg by¢
przedmiotem obrotu, okresla sie ich warto$é rynkowg w postaci operatu
szacunkowego, sporzgdzonego przez rzeczoznawce majatkowego. Nieruchomosci
gminne zbywane sg zgodnie z ich przeznaczeniem, okreSlonym w studium
uwarunkowar i kierunkébw zagospodarowania przestrzennego gminy Starcza.
Whytgczone sg ze sprzedazy nieruchomosci gminne niezbedne na realizacje zadan
wilasnych gminy, w szczegélnosci grunty i obiekty uzytecznosci publicznej oraz
nieruchomosci  niezbedne dla realizacji  inwestygji gminnych, najczesciej
przeznaczone na rozbudowe sieci infrastruktury komunalnej i obiekty im
towarzyszgce, a takze pod place zabaw .

W latach 2022-2024 planuje sie poziom dochoddw zwigzanych ze zbyciem
nieruchomosci na terenie Gminy w wysokosci okoto 62 000,00 zt

Gmina planuje zbyé nieruchomosci potozone w miejscowosci Klepaczka oznaczone
w ewidencji jako dziatki:

- 197/21198/3 o ogodlnej powierzchni 0,0911 ha
- 197/36 o powierzchni 0.1356 ha

2. Prognoza poziomu wydatkéw zwiazanych z udostepnieniem nieruchomosci
zasobu oraz nabywaniem nieruchomosci do zasobu

Na podstawie analizy lat poprzednich szacuje sie, ze wydatki zwigzane
z udostepnieniem nieruchomos$ci oraz nabywaniem nieruchomosci do zasobu
wyniosg rocznie okoto 23 200,00 zt

Wyzej wymieniona kwota zostanie przeznaczona miedzy innymi na:

* sporzadzenie operatdw szacunkowych wartoéci rynkowej nieruchomosci przez
rzeczoznawce majgtkowego, obejmujgcych swym zakresem dziatki ewidencyjne
przeznaczone do zbycia lub nabycia,

* usitugi geodezyjne zwigzane z podziatami, rozgraniczeniami i wznowieniami
granic nieruchomosci przeznaczonych do zbycia lub nabycia oraz ustugi
geodezyjne zwigzane z wykonaniem map niezbednych do procesu regulacji
stanu prawnego;

o koszty optat za wypisy i wyrysy z rejestru gruntéw oraz ewentualne kopie map
potrzebnych do skompletowania dokumentacji niezbednej przy sprzedazy
nieruchomosci;

» oplaty sgdowe oraz koszty sporzgdzenia aktéw notarialnych.
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Kwota powyzsza nie obejmuje kosztéw zakupu dziatek. W razie zaistnienia
konieczno$ci dokonania niezaplanowanych zakupéw, nabycia mozliwe bedzie
w przypadku przesuniecia Srodkéw na w/w zadania w ramach ogoélnej kwoty
przyjetego budzetu.

3. Prognoza wplywoéw osiagnietych z opflat z tytutu uzytkowania wieczystego
nieruchomosci oddanych w uzytkowanie wieczyste oraz optat z tytutu trwalego
zarzadu nieruchomosci Gminy.

Whplywy z optat za uzytkowanie wieczyste w latach 2022-2024 wyniosg ok. 2060 zt.
Optata za uzytkowane wieczyste naliczana jest dla Gminnego Osrodka Pomocy
Spotecznej, pozostate jednostki zgodnie z ustawg zwolnione sg z uiszczenia opfat.
Wszystkie nieruchomosci oddane w trwatly zarzad - przekazane zostaly nieodptatnie.

4. Prognoza dotyczaca aktualizacji oplat z tytulu uZytkowania wieczystego
nieruchomos$ci oddanych w uzytkowanie wieczyste oraz opfat z tytulu trwatego
zarzadzania nieruchomosciami

W latach 2022-2024 nie planuje sie wzrostu z optat rocznych za uzytkowanie
wieczyste.
Brak optat z tytutu trwatego zarzadu.

lll. Program zagospodarowania nieruchomosciami zasobu.

Gmina Starcza gospodaruje zasobem nieruchomos$ciami zgodnie z zasadami
racjonalnej gospodarki, na podstawie obowigzujgcych przepisbw prawa,
uwzgledniajgc w pierwszej kolejnosci potrzeby spotecznosci lokalnej i realizacje
zadan publicznych.

Gminny zas6b nieruchomosci jest wykorzystywany na cele rozwojowe gminy i dla
potrzeb zorganizowanej dziatalnosci inwestycyjnej.

W latach 2022-2024 giéwnymi celami realizacji programu gospodarowania
nieruchomosciami bedzie:

- pobieranie dochodow z nieruchomoéci tworzgcych zasdb gminy,

- zwiekszenie zasobu poprzez nabywanie nieruchomosci,

- utrzymywanie w niepogorszonym stanie budynkéw gminnych,

- realizacja celéw publicznych.

Nieruchomosci, ktére beda stuzyé do realizacji zadan wiasnych przewidywane sg do
obrotu, w szczegélnosci bedg one przedmiotem zbycia , oddania w najem,
dzierzawe, uzyczenie.




