RADA GMINY
w Starczy
UCHWALA Nr115/XivV/i09
Rady Gminy Starcza

z dnia 10 marca 200%r.

w sprawie: przyjecia wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym
zasobem gminy w latach 2009-2015

Na podstawie art.18 ust.2 pkt 15, art. 40 ust.1, art.41 ust.1 ustawy z dnia
8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001r. Nr 142 poz. 1591 z pazn.
zm.) oraz art. 21 ust.1 pkt 1 ustawy z dnia 21 czerwca 2001r. o ochronie praw
lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i 0 zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U.
Z 2005r. Nr 31 poz. 266 z pozn. zm.)

Rada Gminy
uchwala, co nastepuje:

§1
Przyja¢ do realizacji wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem
gminy, zgodnie z zalgcznikiem do niniejszej uchwaly.

§2
Przyjaé do realizacji polityke czynszowa zmierzajgcq do ureainienia stawek czynszu
do poziomu pozwalajgcego na peine pokrycie kosztow eksploatacji budynkow
mieszkalnych.

§3
Zobowigzaé Wojta Gminy do:
1) skiadania raz do roku sprawozdania z realizacji programu mieszkaniowego
2) aktualizowania programu poprzez uzupeinienie go © ewentualne koncepcje
badz wniesienie korekt uwzgledniajgcych aktuaine realia finansowe i potrzeby
mieszkaniowe.

§4
Wykonanie uchwaty powierza sie Wojtowi Gminy.

§5

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Przewodniczaca Rady Gminy

/"} e e /C‘_J-J‘,rz/\ (,__\)\__
Maryla Wawrzyriczak



Zatgcznik Nr 1

do Uchwaty Nr 115/XIV/08
Rady Gminy Starcza
2 dnia10 marca 2000r.

PROGRAM GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM GMINY W LATACH 2009-2015

l. Wielko$é¢ zasobu mieszkaniowego Gminy

W zasobach mieszkaniowych Gminy Starcza znajduje sie 6 mieszkan zlokalizowanych
w 3 budynkach: 4 mieszkania znajdujg sie w Domu Nauczyciela, 1 w budynku Osrodka Zdrowia,
1 w budynku Banku.

Aktualny stan zasobow mieszkaniowych

logé Powierzchnia
Hosé mieszkan |Powierzchnia| uzytkowa
Miejscowosé llosc mieszkan | stanowiactych: uzythowa stanowiaca Rok
budynkdw | ogdiem wilasnosc ogdtem wilasnosé budowy
Gminy Gminy
Dom 1 4 4 178 178 1980
Nauczyciela
Starcza
Osradek 1 1 1 64 64 1977
Zdrowia
Wihasna
Bank 1 1 1 45 45 1966
Spéidzielczy
Starcza

Il. Stan techniczny zasobu mieszkaniowego Gminy

Stan techniczny budynkéw jest zrdznicowany. W ostatnim okresie przeprowadzono
termomodernizacje Domu Nauczyciela. Budynek zostal docieplony, dokonano wymiany stolarki
gkiennej i drzwi wejsciowych, zakupiono piec ¢.0. gazowy. W Odrodku Zdrowia dokonano wymiany
stolarki okiennej i drzwi wejsciowych. W budynku Banku wymieniono stolarke okienng. Zardwno

budynek Oérodka Zdrowia, jak | budynek Banku w Slarczy wymagajg kapitalnego remontu.

lll. Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego
budynkdéw i lokali

1) Przebudowa budynku Os$rodka Zdrowia w Starczy - 2009

2) Przebudowa kotiowni wraz z wewnetrzna instalacig ¢.0. w budynku Banku — 2010

3) Termomodemizacja budynku Starcza ul. Szkoina 103 (Bank) - 2011-2012
4) Biezace remonty budynkéw mieszkainych 2013-2015

{V. Planowana sprzedaz fokali w kolejnych latach

Gmina nie planuje sprzedazy lokali w kolejnych latach.




V. Zasady polityki czynszowej

1.

Wojt Gminy ustala stawke bazowg czynszu za 1m’ powierzchni uzytkowej lokali raz w roku
w | kwartale kazdego roku { z wyjatkiem biezacego roku, w ktdrym stawka czynszu ustalona
zostanie w Il kwartaie).
Jednorazowa podwyzka stawki bazowej czynszu za tm? powierzchni uzytkowej lokalu nie
moze przekraczaé 50% obowigzujgcej stawki bazowej z uwaqi na fakt, ze obecna wysokosé
czynszu w Gminie nie przekracza 1% wartosci odtworzeniowej lokalu ogtoszone przez
Wojewode Slaskiego.
Wysoko$C czynszu w poszczegoinych lokalach mieszkalnych uzalezniona jest od czynnikow
wykazanych ponizej:

- baza —100%,

- usytuowanie budynku - ¢ 10% obnizka lub podwyzka,

- z we i lazienkg — o 10% podwyZka,

- bez c.0. ~ 0 10% obnizka,

- posiadajace gaz — o 10% podwyzka.

3a) Dopuszcza sie mozliwosé zroznicowania stawki czynszu ze wzgigdu na potozenie budynku

4,

i ogdiny stan techniczny, np. po termomodemizacji o 20%.

Oprocz czynszu za lokal mieszkalny najemca dokonuje innych oplat, o ile korzystajacy
z lokalu nie ma zawariej umowy bezposrednio z dostawcg medidw lub dostaweg usiug.
Dotyczy to:

- zuzycia wody i odprowadzenia Sciekow chyba, Ze najemca posiada zalozony

wodomierz,

- zuzycia gazu chyba, 7e najemca posiada licznik,

- zuzycia energii elekirycznej w czesciach wspdinych budynku,

- Wywozu $mieci,

- ogrzewania lokalu.
Wszystkie naleznodci obliczane i rozliczane s3 zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra
Gospodarki Przestrzennej i Mieszkaniowej, wydanym na podstawie art.27 ustawy z dnia
7 czerwca 2001r, 0 zbiorowym zaopatrzeniu w wode i zbiorowym odprowadzaniu Sciekow
(Dz. . z 2006r. Nr 123 poz. 858 z p6Zn. zm.)
PodwyZzki czynszu nie moga by¢ dokonywane czesciej niz co szesS€ miesigcy.
Podwyzka czynszu nastepuje za wypowiedzeniem dotychczasowe] wysokosci, najpdzniej na
koniec miesiagca kalendarzowego, z zachowaniem trzy miesiecznego okresu wypowiedzenia.

VL. Sposdéb i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymni w skiad mieszkaniowego
zasobu Gminy [oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym
zasobem Gminy w kolejnych latach)

Gmina zarzgdza zasobami mieszkaniowymi jakc wdasciciel. W kolejnych latach nie przewiduje

sie radykalnych zmian w sposobie zarzgdzania lokalami i budynkami wchodzacymi w skiad
mieszkaniowego zasobu Gminy.

Vil. Wydatki na gospodarke mieszkaniowa

Gmina partycypuje corccznie w kosztach modernizacji i remontéw lokaili wchodzacych w skiad

mieszkaniowego zasobu Gminy.

Plan remontow na poszczegdine lata przedstawia sig nastepujgco:

Lata Nazwa zadania Koszt zadania
2009 Przebudowa budynku OSrodka Zdrowia w Starczy 150 tys. zt
2010 Przebudowa kotowni wraz 2z wewnelrzng 50 tys. zt

instalacja c.o. w budynku Banku
2011- Termomodernizacja budynku Banku w Starczy 200 tys. zt
2012 ul. Szkoina 103
2013-

2015

Biezgce remonty budynkow mieszkalnych 3 tys. 7




VIil. Zr6dia finansowania gospodarki mieszkaniowej

Glownym zalozeniem finansowania gospodarki mieszkaniowej jest dazenie do statego
zwigkszania tzw. zamknigtego obiegu oznaczajgcego przeznaczenie na sferg mieszkaniowg Srodkow
uzyskanych z wplywow z czynszéw mieszkainych i uzytkowych, ktére powinny finansowac biezgcg

eksploatacje tych zasobdw.

Wydatkami z tytulu biezacego oraz technicznego utrzymania budynkow s migdzy innymi

nastepujace koszty:

1) przeprowadzonych remontéw,

2} konserwacji, utrzymania nalezytego stanu technicznego nieruchomosci,
3) utrzymywania pomieszczen wspdinego uzytkowania oraz zieleni,

4) inne o ile wynikajg z umow.

Dochodami sa;

1} zwrot za media od najemcow,

2) odsetki,

3) czynsze z lokali mieszkalnych.

IX. Planowane dochody

Pianowane wplywy z czynszu lokali mieszkainych w latach 20098-2015 ksztaltujg sie nastepujaco:

Lata Planowana roczna naleinosé z tytulu naimu iokaii mieszkalnych
2009 14.100

2010 14.800

2011 15.500 i
2012 16.200

2013 17.100

2014 18.100

2015 18.900

X. Opis innych dziatarh majacych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje
gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy

1) Ulatwienie zamian lokali w ramach zasobu celem racjonalnego wykorzystania powierzchni
uzytkowej lokali mieszkainych,
2) Pozyskanie 1 iokalu mieszkalnego jako rezerwy lub lokatu socjainego.

Przewodniczaca Rady Gminy
/1\;% /Lﬁwvf N

Maryla Wawrzyhiczak



